MIKEPERCS KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2005. (XI1.28.) SZAMU RENDELET

amelyet modositott az 1/2010. (I1.01.) szam1, a 15/2010. (V. 06.) szam1, 19/2010.
(VL. 14.) szamn, a 12/2011. (XI1.08.) szamua KT rendelet, a 16/2015. (V.28.) sz. KT
rendelet, a 7/2016. (I11.31.) sz. KT rendelet, a 12/2016. (VIII.17.) sz. KT rendelet és a
23/2016. (XII.08.) sz. KT rendelet

Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol

Mikepéres Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 13. § (1) bekezdése szerinti hataskorben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) szél6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
Az el6irasok hatalya

1. §

7,2

(1) Az el6irasok hatalya Mikepéres kozség kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, b6éviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszertisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban
egyltt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni a vonatkozo6 egyéb
jogszabalyok és jelen elGiras és rajzi mellékletei szerint szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk
2. §

(1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi elGirasok helyi I. és II. rendd
kotelezé elemeket tartalmaznak.

(2) I. rendt kotelezo szabalyozasi elemek:



- épitési ovezetek illet6leg Ovezetek hatarai és az Ovezeti el6irasok, kivéve az
épitési ovezetek bettiijelén és els6 szamkodjan tili elGirasokat,
- az I. rendi elemekhez kot6d6 szabalyozasi vonalak és kotelezé telekhatarok

- a kottakkal rogzitett elemek méretei.

(3) II. rendi kotelezd szabalyozasi elemek:
- a (2) bekezdésben nem emlitett kotelez6 szabalyozasi elemek.

(4) Az 1. rendi szabalyozasi elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
fellilvizsgalata és modositasa keretében kertilhet sor.

(5) A II. rendi szabalyozasi elemek moédositasa belteriileten és kiilteriileti beépitésre
szant teriileten legalabb a (koztertiletek, vagy beépitésre nem szant teriiletek altal
lehatarolt) tomb egésze, kiilteriileten beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb
egészére, vagy a teriilet-felhasznalasi egységre kiterjed6 szabalyozasi terv
készitésével torténhet meg.

(6) A szabalyozasi tervlapon kottdkkal nem rogzitett egyéb tervezett szabalyozasi
elemek + 2 méterrel - a szabalyozasi terv modositasa nélkiil - médosithatok.

(7) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét, ahol azt a terv numerikusan nem tiinteti
fel, a digitalis terven méréssel kell megallapitani.

II. fejezet
TERULETFELHASZNALAS
3.8

(1) A szabalyozasi terv a kozség igazgatasi teriiletén
- beépitésre szant (beépitett, tovabba beépitésre kijelolt) teriiletet és
- beépitésre nem szant teriiletet
jelol ki.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az altalanos és sajatos épitési hasznalat szerint az
alabbi teriiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni a szabalyozasi terv szerinti
térbeli rendben:

a) beépitésre szant teriileten:

1. lakotertilet (L),
1.1 kisvarosias lakotertilet,
1.2 kertvarosias lakoteriilet,
1.3 falusias lakoteriilet,
2. vegyes teriilet (V),
2.1 telepiiléskozpont vegyes teriilet,
3. gazdaséagi teriilet (G),
3.1 kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
3.2jelent6s mértéki zavar6 hatasu ipari teriilet,
3.3 egyéb ipari teriilet,
4. kiilonleges teriilet (K),
4.1 kiilonleges intézményi tertilet,



4.2kiilonleges banyaszati teriilet,
4.3 kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet

b) beépitésre nem szant teriileten:

1. kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (Ko),
1.1 kozuti kozlekedési teriilet,
1.2 vasuti kozlekedési teriilet,

2. zoldtertilet (Z),

3. erdétertilet (E),
3.1 védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdGtertilet,
3.2 gazdasagi rendeltetésti erdétertilet,

4. mez6gazdasagi teriilet (M),
4.1 mezogazdasagi kertes tertilet,
4.2mezogazdasagi altalanos teriilet,
4.3 mezogazdasagi kiilonleges teriilet,

5. vizgazdéalkodasi teriilet (V).

OVEZETI ELOIRASOK
Lakoteritiletek
4. 8

(1) Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

a) A teriilet jellemzden kozepes lakstirtiségli, kozepesen stirii beépitési, legfeljebb
nyolc 0nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot
meg nem haladé jellemzben lak6épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.
c) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. szallashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet.
d) A teriileten nem helyezhet6 el:
1. sportépitmény,
2. kézmtiipari épiilet,
3. termeld kertészeti épitmény,
4. izemanyagtolt6 allomas,
5. egyéb gazdasagi épitmény,
6. 0nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

e) A Kkisvarosias lakotertilet épitési ovezetében

1. az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 25 m, mélysége 40
m, teriilete 1000 m?2 lehet,
2. az épiiletet szabadonall6 beépitési mdédhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni,
3. az épitési helyen csak egy épiilet helyezheto el,



4. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %, a minimalis
zoldfeliileti fedettsége 50 % lehet,

5. az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség,

6. a lakd rendeltetési egységenként legalabb 150 m?2 telekhanyadot kell
biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 50 m2 nett6 épiilet-
szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit,

7. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

8. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik 4j épités esetén 5 m
el6kert 1étesitése kotelezo,

9. az épitési telken, az épitési telken allo6 épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szamitéan elhelyezhet6: kozmiicsatlakozasi mitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
cstizda, homokozo, szokdékut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy, a
telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiird6medence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti
lugas, 1abon allo6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

(2) Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

a)

b)

c)

d)

A teriilet jellemzGen alacsony lakstirtiségi, osszefiiggs kertes, legfeljebb két

onallo rendeltetési egységet magaba foglald, 6.0 m-es épiiletmagassagot meg

nem halado jellemz&en lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten elhelyezhetd:

1. legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato

éplilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

4. a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasa kézmiipari épiilet.

A teriileten kivételesen elhelyezhetd:

1. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgaltat épitmény,

2. sportépitmény,

3. a terlilet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi

épitmény.

A teriileten nem helyezheto el:

1. lizemanyagtolt6 allomas,

2. szallashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

4. onall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.

A kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezetében

1. az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 16 m, mélysége 40
m, teriilete 800 m2 lehet,

2. az épiiletet oldalhataron all6 beépitési modhoz tartoz6 épitési helyen beliil
kell elhelyezni,

3. az épitési helyen csak egy épiilet helyezheto el,

4. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %, a minimalis
zoldfeliileti fedettsége 50 % lehet,



6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

7. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szamitéan elhelyezhet6: kozmii-csatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
cstizda, homokozo, szokdkit, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy, a
telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti
lugas, labon allo6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcs6
(tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

(3) Falusias lakéteriilet (Lf)

a)

b)

d)

e)

A teriilet jellemz&en alacsony lakstirtiségli, osszefliggd kertes, legfeljebb két
onall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, Gjonnan legfeljebb 4,5 m-es
épiiletmagassagt lakoépiiletek, a helyi lakossagot szolgalo, nem zavar6 hatasa
kereskedelmi és kézmfiipari épitmények, tovabba a mez6- és az erdégazdasagi
épitmények elhelyezésére szolgal. (A magassdgi korlatozas csupan a
lakéépiiletekre vonatkozik.)

A teriileten elhelyezhetd:

1. lakéépiilet,

2. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

4. széllashely szolgaltato épiilet,

5. kézm{ipari épitmény,

6. az onkorméanyzat gazdasagi rendeltetésii épiilete.

A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. sportépitmény,

2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény.

A teriileten nem helyezhet§ el:

1. lizemanyagtolts allomas,

2. olyan épiilet, ahol a tevékenység tlizveszélyes, blizzel, zajjal jar, a keletkezd
szennyviz az osszetétele miatt nem vezethet$ kozvetleniil a kozesatornaba.

A falusias lakoéteriilet épitési Ovezetébe a kialakult, illetve nem kialakult

teriiletek tartoznak.

A falusias lakoteriilet épitési ovezetében

1. az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete zartsora beépitési
mod esetén 400 m2, oldalhataron all6 beépitési mod esetén 500 m2 lehet,

2. az Uj épitményeket zartsoru illetve oldalhataron all6 beépitési modhoz
tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni,

4. az épitési telek Gjonnan legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t
meghalado részre csak 20 %-o0s beépitettség szamithato,

5. a mar beépiilt teriileteken 3 méter, Gj beépitésre szant teriileten pedig 5 m
el6kert létesitése kotelezd,

6. a lakoépiileteket (a féépiileteket) a szabalyozasi vonaltél mer6legesen mért
30 méter mélységli lakozonaban, az Aallattartd6 és a mezdgazdasagi
termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodd épiileteket az eldkert
hataratol mért 30-60 méter mélységli gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Az
onkormanyzat allattart6 és a mez6gazdasagi termékfeldolgozashoz és
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tarolashoz kapcsolodo, valamint egyéb gazdasagi rendeltetésii épiileteket a



szabalyozasi vonaltol merdlegesen mért 30 méter mélységli lakozonaban is
elhelyezhet,

7.

8. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

9. valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kivéve ha az allattartasi rendelet
ettdl eltéréen rendelkezik

Vegyes teriilet
5.8
(1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt))

a) A teriileten tobb o0nall6 rendeltetési egységet magaba foglald 6,0 m-es
épililetmagassagot meg nem halado6 lako- és olyan helyi, vagy telepiilési szintd
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakéépiilet,

2. igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatod, szallashely szolgaltato épiilet,

4. sportépitmény.

c) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu hasznalat az els6dleges,

2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

3. nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény,

d) A teriileten nem helyezhetd el:

1. parkol6haz, lizemanyagtolt6 allomas,

2. termel{ kertészeti épitmény,

3. 0nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és

az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

e) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetébe a kialakult, illetve nem
kialakult teriiletek tartoznak.

f) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetében
1. az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 500 m2 lehet,

2. az 4j épitményeket az adottsagokhoz igazoddan jellemzben zartsoru é és
oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni,

. az épitési telek jonnan legfeljebb 40 %-ig épithetd be,

. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Gj épités esetén a
szomszédos telkeken, illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé elékert
méretet kell figyelembe venni,

5. Gjonnan csak magastetds épiiletek helyezhetok el,

6. az utcaval parhuzamos gerincii beépités a jelolt utcaszakaszokon - az

adottsagokhoz igazodban - kotelezd,

7. épitési telkenként legfeljebb 6 lakas épithet6 tgy, hogy lakasonként legalabb
150 m2 telekhanyadot kell biztositani,
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9. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

10. az épitési telken, az épitési telken all6 épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szamitéan elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
cstizda, homokozo, szokdskit, pihenés és jaték céljara szolgaldé miitargy, a
telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti
lugas, labon allo6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

Gazdasagi teriilet
6.8

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gk))

a) A teriilet els6sorban nem jelent6s zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi céla
épliletek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten elhelyezhet6:

1. mindenfajta nem jelentds zavard hatasa gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok, de csak a brutt6 beépithet6 teriilet 10
%-a mértékéig,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkolbhéaz, iizemanyagtolts,

5. sportépitmény.

c) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztaté épiilet
d) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési 6vezetében

1. az Gjonnan kialakithato6 épitési telek legkisebb szélessége 20 m, mélysége 40
m, teriilete 1000 m2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési mdédhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%, a minimalis
zoldfeliileti fedettsége 40%, az oldalkert mérete minimum 3 méter, a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter lehet,

4. a telek beépitésének feltétele — oOnkormanyzati épités kivételével - 1j
beépitésre szant teriileten a teljes kozmiivesitettség, egyéb esetekben a
kozmi kiépitéséig a kozmiipo6tlo a szakhatdsagok altal elfogadott modon,

5. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

(2) Jelentds mértékii zavard hatast ipari tertilet (Gip)

a) A teriilet a jelent6s mértékd zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi célu ipari
épitmények, valamint a véd&tavolsagot igénylé mezégazdasagi majorok,
allattarto6 telepek elhelyezésére szolgal,

b) A teriileten a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszélyes),
blizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
helyezhetok el.



(3) Egyéb ipari teriilet (Ge)

a) A teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei, tovabba a védoétavolsagot nem igénylé mezégazdasagi majorok
elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten az a) pontban felsoroltakon talmendGen kivételesen elhelyezhet6k
gazdasagi célu épiileteken beliill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a brutté beépithet6 teriilet 10 %-a
mértékéig.

c¢) Az egyéb ipari teriilet épitési ovezetében

m, teriilete 2000 m?2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési mdédhoz tartozéd épitési helyen beliil kell
elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a minimalis
zoldfeliileti fedettsége 40 % lehet,

4. a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter lehet,

5. a telek beépitésének feltétele 1) beépitésre szant teriileten a teljes
kozmiivesitettség, egyéb esetben a kozmi kiépitéséig a kozmiipotlo a
szakhatosagok altal elfogadott médon.

6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

Kiilonleges teriilet

7. §
(1) Kiilonleges intézményi teriilet (Ki)

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgdlé kozhasznalata, egészségligyi és
szabadid@s épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidji
épitménycsoportok és az azok rendeltetésszerti miikodéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezhetdk el.

¢) A szocidlis intézményteriileten

1. az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 5000 m2 lehet,

elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhetd
legnagyobb épitmény magassaga 7,5 méter, a legkisebb zoldfeliilete 65 %
lehet.

d) A sportolasi céla (sporttelep, vizi-sporttelep) teriileten az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhet6 legnagyobb
épitmény magassaga 6,0 méter lehet.

e) A temet6 teriiletén épiilet, épitmény csak a temet6 miikodése érdekében
helyezhet6 el, legfeljebb 6 méter épiiletmagassaggal.

f) A szabadid6 kozpontok (lovas- és horgaszsporttal és turizmussal kapcsolatos,
stb.) teriiletén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az
elhelyezhet6 legnagyobb épitmény magassaga 6,0 méter, a legkisebb
zoldfeliilete 65 % lehet.



(2) Kiilonleges banyaszati teriilet (Kb)

a) A teriilet a nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek kialakitasara,
épitményeinek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten csak a banyaszattal kapcsolatos iizemi épitmények helyezhet6k el.

(3) Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet (Kh)
a) A teriilet a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgalo telephelyek kialakitasara szolgal,
b) A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és
hasznositasara szolgalo6 épitmények létesithetGk.

Kozlekedési teriilet
8.8
(1) Altalanos kozlekedési teriilet (K6G)

a) A kozuti kozlekedés és a kozmielhelyezés céljara kijelolt teriilet.
b) A teriiletén elhelyezhet6k
1. az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei, jardak,
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei,

2. a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd és gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

c¢) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési és kozmdiiteriilet
2 %-at, az Gjonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 4,5 métert nem
haladhatja meg.

d) I. rendli kozlekedési célt kozteriilet a gydjtéat. Gytjtéat Mikepéres
kozigazgatasi teriiletén: Ovoda utca, Szabadsag tér, Orosz Istvan utca, R6zsas
utca, Erd6 utca, Damjanich utca, Csap6 utca, Sz6léskert utca és a Széchényi
Istvan utca.

(2) Vasuti kozlekedési teriilet (Kov)

a) A zbna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet.

b) A teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és
kornyezetvédelmi célu épitmények, és a vasuti lizemhez kapcsolddo épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

c) A teriiletén a telek beépitettsége legfeljebb 2 % lehet.

Zoldteriilet

9.8
(1) Zoldteriilet — kozpark- (Z)

a) A zoldteriiletet min. 75 %-at novényzettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani.
b) A zoldteriiletnek kozatrdl kozvetleniil, kerekesszékkel és gyermekkocsival is
megkozelithetének kell lennie,
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¢) A zoldteriileten épiilet nem, csak a pihenést és a testedzést szolgald épitmény
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.) helyezhet6 el.

Erdoétertilet
10. §
(1) Védelmi rendeltetésii erdétertiilet (Ev)

a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi és természetvédelmi)
rendeltetésti célokat szolgal,
b) A teriileten épiilet ijonnan nem helyezhet6 el.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdotertilet (Eg)

a) A teriiletbe a védelmi rendeltetésiibe nem sorolhat6 erddk teriiletei tartoznak.

c) A teriileten a 100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5
%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények
helyezhetok el.

d) Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények magassiga nem haladhatja meg a 4,5
métert.

e) A teriileten a megléve épiiletek —fiiggetleniil a teleknagysagtol — atalakithatok,
korszertsithet6k, feltjithatok, valamint egy alkalommal legfeljebb 50 m2-rel
bévithetdk.

Mezogazdasagi teriilet
11. §
(1) Mezbgazdasagi kertes teriilet (Mke)

a) A teriiletbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisiizemi miivelést,
jellemzden kistelkes teriiletek tartoznak

b) A teriileten a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

1. a 720 m2-t el nem éro teriileti telken épitmény nem helyezhet6 el.

2. a 720 m2-nél nagyobb teriiletnagysagt és legalabb 15 m szélességli - sz6l6,
gyimolcs, vagy kertmiivelési agban nyilvantartott - telken a tarolas céljat
szolgdldo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el,

3. A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 25
mz2-t sem,

4. A telken ujonnan elhelyezett épitmény oldalhataron 4&lléan, 10m-es
el6kerttel, legfeljebb 3 méter épiiletmagassaggal és magas-tetGvel
telepithetd.

c) A teriileten allattart6 telep nem létesithet6.

(2) Mezbgazdasagi altalanos teriilet (Ma)

’ 7

a) A teriiletbe jellemzden az el6z6 mez6gazdasagi teriiletbe nem sorolt, természeti
védelem alatt nem 4ll6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
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b) A teriileten a legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés, az
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei és lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1. Gazdasagi épiiletek:
- szanto, kert, rét, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
3 hektar,
- nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2. Lakoépiilet gazdasagi épiiletekkel:
- szanto, kert, rét, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
5 hektar,
- nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhet6 el.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onalloé lakoépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2 épithet6 be.

d)

e)Onalld  lakdépiiletet 35-45°-0s hajlast  magas-tetével kell fedni,
épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

f) Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek tertilete:

1. nem lehet nagyobb, mint 5.000 mz2, és a telekteriilet 50 %-a,
2. utolag sem alakithat6 onallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési elGirasoknak nem felel meg.

g) A diléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az 6nkorméanyzat
(hatarozatban) az it mentén védé fasor telepitésére kotelezheti.

h) A teriileten a meglévé tanyaépiiletek, illet6leg idegenforgalmi, vendéglato és
szolgaltatd célokat szolgald épiiletek — fiiggetleniil a teleknagysagtol —
atalakithatok, korszertisithet6k, felajithatok, valamint egy alkalommal,
legfeljebb 50 m2-rel b&vithetdk.

(3) Mezbgazdasagi kiilonleges teriilet (Mk)

a) A teriiletbe a gyep (legeld, rét), nadas teriiletek, a természeti teriiletek, a natura
2000 teriiletek és a tajvédelmi korzet teriiletei tartoznak.

b) A teriileten nyomvonal jellegli épitményeken és miitargyakon, a kiilon
jogszabalyok keretei kozott a koztargyakon, a kutatast és az ismeretterjesztést
szolgalo épiiletnek nem mindsilé épitményeken, a honvédelmet és a
belbiztonsagot szolgalé miitargyakon , a nyilvdnos illemhelyeken,
hulladékgytijt6kon tal csak a természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalé legfeljebb 3 méter
épiiletmagassagu épiilet létesithet6, minimum 5 hektar nagysaga telken,
telkenként egy db. legfeljebb 200 m2-es épiilet elhelyezésével.

Vizgazdalkodasi teriilet
12. §

(1) A teriiletébe a folyo- és alldvizek, kozceéla nyilt csatornak medre és parti savjai, a
vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védGteriiletei tartoznak.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfelel6en szabad.

EPITESI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
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A nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt épitési ovezetek kozos

7L 2

eloirasai

13. §

(1) A még nem, vagy jellemz6en nem beépitett, illet6leg atalakitasra szant, nem
kialakult szabalyozasi kategoridba sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult)
teriileteken az j épitési telkek kialakitasanak elGirasait, a beépitettség és a
zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épiiletmagassagot az 1-3.
tablazatok hatarozzak meg.

A vélaszthat6 beépitési modok és telekméretek (X = valaszthato)

1/a tblazat
Beépitési mod és kodja Teleknagysag Kialakult Nem kialakult
kod (tervezett)
(0] 1
1 5 X
szabadon allo 6 X
7 X
2 2 X
oldalhataron all6 3 X
4 X
3
zartsord 1 X
o
adottsagoktol fiiggd o X
1/b tablazat
A ]egkisebb Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség beépitési mod
Telek- | Szerint
nagys V4 / d /
telek- telek- 4g kod | szabadon | oldalhatar | Zartsort |adottsagokt
nagysag mélység allo on allo ol tiiggd
m?2 m 1 2 3 (o}
400 30 1 10 X
500 30 2 14 X
700 35 3 15 X
8oo0 35 4 16 X
1000 40 5 20 X
2000 45 6 30 X
5000 50 7 40 X
Adottsagtol fiiggd 0o X X X X

A saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 méter alatti telekszélesség esetén + az el6kert mérete. Oldalhataron
allo beépitési mdd esetén olyan épitési telek esetben kell alkalmazni, amikor az épitési hatarvonal nem az

oldalhataron van.
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Beépitési szazalék és a zoldfeliileti

fedettség 2.tablazat Epiiletmagassag 3.
tablazat
Megengedett El6irt legkisebb ElSirt — megengedett
Kod | legnagyobb zoldfeliileti Kod legnagyobb
beépitési fedettség épiiletmagassag
% % m

1 <=5 8o 1 <=4,5

2 <=15 65 2 <=6,0

3 <=20 60 3 <=75

4 <=30 50 4 6,0-11,5

5 <= 40 40

6 <=50 30

A sarok telek beépitettsége szabadon all6 és oldalhataron all6 beépitési mod esetén 10 %-kal névelhetd az elGirt
zoldfeliileti fedettség terhére. A zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkoldk teriilete 20 %-ban beszamithatok.

(2) A telepiilés azon teriiletrészein, ahol a szabalyozasi terv tombfeltarast, uj
telektomb kialakitast rogzit, telekalakitasra engedélyt adni csak a szabalyozott tomb
egészének vonatkozasaban készitett jovahagyott telekalakitasi dokumentaci6 alapjan
lehet. Kivételt képez a tombositett telekalakitasi kotelezettség alél az onkorméanyzati
tulajdonban 4ll6 teriilet, amely esetén egyéni telekalakitas is elvégezhetd.

(3) Ha a telek, vagy beépités jellemz6i az (1) bekezdésben rogzitett el6irasoknak nem
felelnek meg, de az eltérés a korabbi elGirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirasoknak, a meglévs épiilet

felajithat6, de a beépitettség nem novelhets, és az épiilet(ek) magassagi
értelemben sem bévithet6k, kivéve a tetGtér-beépitést, ami az épiiletmagassag
megtartasa mellett megengedhet6. Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a
telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

b) Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési el6irasoknak, akkor a

c)

telekméretek — a szabalyozasi terv alapjan torténé kozteriileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthet6k és a telek beépithet6, ha a telekre
vonatkozo egyéb orszagos és épitési eldirasok betarthatok.

Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elGkert nagysaga nem felel meg az
épitési elGirasoknak, az elGirastol eltéré beépitési moéd megtarthato, de az
épiiletek csak a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elGirasok betartasa
esetén és az elGirasok szerinti épitési helyen beliil bovithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban el6irt értéket, a meglévé épitmények boGvitheték, de a
bévitmények épililetmagassaga az el6irt értéket nem haladhatja meg. Ha a
meglévl épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekintetni és a vonatkozo épiiletmagassagi el6irasokat kell érvényesiteni.
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(4) A tombositett telekalakitas alol felmentés adhato, ha az érintett tombben legalabb
hat, egymassal szomszédos épitési telek alakul ki és az érintett tulajdonosok megkotik
Mikepércs Polgarmesteri Hivatalaval az onall6 rendeletben szabalyozott szerz6dést. A
megkotends szerz6dés tartalmi elemeit a képvisel6-testiilet rendelete allapitja meg.

(5) A tombositett telekalakitas aloli felmentés esetén is meg kell épiteni a R.-ben
meghatarozott kozmiiveket és miitargyakat, kivéve az aszfaltozott utat, feltéve, ha az
érintett telekalakito (4) bekezdés szerinti szerz6désben megallapodik a Polgarmesteri
Hivatallal az aszfaltozott it megépitésének meghatarozott idejl elhalasztasarol.

(6) A (4)-(5) bekezdésben meghatarozott felmentésr6l a Mikepércs Polgarmesteri
Hivatal hozzajarul6 nyilatkozatot allit ki, amelynek tartalmaznia kell:
a) az onkormanyzat polgarmesterének, mint a kozuat tulajdonosanak, vagy leend6
tulajdonosanak hozzajarulé nyilatkozatat,
b) az oOnkorméanyzat jegyzGjének, mint a kozat kezel6jének, vagy leendd
kezelGjének hozzajaruld nyilatkozatat,
¢) a mentesités nevesitését és teljesitésének idGtartamat.

(7) A (5) bekezdés szerinti nyilatkozatot a telekalakito koteles beszerezni és koteles a
telek alakitasi kérelemhez mellékelni, illetGleg a telekalakitasi kérelem benyujtasaval
egyidejiileg megkiildeni az illetékes és hataskorrel rendelkez6 épitésiigyi hatosagnak.

A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt 6vezetek kozos eldirasai
14. §

(1) Az Aatalakitisra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoéridba sorolt (a
tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beépitési mddot, az el6kert sziikségességét
és mértékét, az épitési hely teriiletét, a hatsokert mértékét és a telek alakitasanak,
beépitésének feltételeit a szomszédos telkeken vagy a tomboldalon kialakult
adottsagok, jellemzGOk, és az egyéb orszagos érvényl el6irasok alapjan, valamint
az 1. szamua tablazatban meghatarozott keretek kozott az épitési hatdsag
hatdrozza meg, esetenként a f8épitész, vagy az Epitészeti Tervtanics
allasfoglalasanak figyelembe vételével. A szabalyozasi tervben a legnagyobb
megengedett beépitettséget és az épliletmagassagot minden esetben szamszertien
meg kell hatarozni a 2. és a 3. tablazat keretei kozott.

(2)

(3) Beépitési modnak az OTEK 34. és 35. §-ban foglaltak 4ltal kijelolhets épitési hely
teriiletén elhelyezked6 épiiletek egyiittesét lehet csak figyelembe venni. Az
el6irasoktol eltér6 beépités (pl. a jelen el6irasok szerint el nem helyezhet6
rendeltetés, épitési helyen Kkiviili épiiletek, kozteriiletet részben -elfoglalo
garazslehajtok, rampak, a beépitettség tulzott mértéke, nagyobb épiiletmagassag,
a hagyomanyoktodl eltérd tetGhajlasszog, rikité szinezés stb.) nem tekinthetd
kialakult beépitésnek.

(4) A beépithets épitési teleknek az Etv. 2. § 6. pontjdban és az OTEK 33. §
el6irasaban foglaltakon tilmenden az aladbbiaknak is meg kell felelnie:
1. A sziikséges rendezett terep kialakitasa, kiilonos figyelemmel a belvizre és a

belvizelvezetés és/vagy elszikkasztas lehetGségének biztositasara,
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Az épitési ovezetek altalanos eldirasai

15. 8.

(1) Uj telek alakitasakor a telket a teriiletének megfelel§ teleknagysag kategoéridba
tartozonak kell tekinteni, és szélessége és mélysége vonatkozasadban azokat a
méreteket kell alkalmazni, amelyeket az 1/b. tdblazat a teleknagysag kategoriara
eldir. Nyeles telek csak telepiiléskozpont vegyes teriileten alakithato ki.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az elGkertben nem
helyezhetok el.

(3) Az el6irt legnagyobb épililetmagassag az épiilet utcai homlokzatanal nem 1éphet6
tal.

(4) Az épiileteken legfeljebb 1,5 m2 feliilet reklam-, informaciés tablak helyezhet6k
el agy, hogy feliiletiik nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy teté
feliiletének a 10 %-at.

(5) I. rend(i kozteriiletr6l garazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(6) Ha az épitmények kozott a tliztavolsag a kialakult allapot miatt nem tarthat6 be,
ugy azt az A-C tlizveszélyességi osztalyba tartoz6 és/vagy IV-V tiizallosagi
hatarérték épiiletek esetében a tiizvédelmi hatosag egyedileg is meghatarozhatja.

(7) Terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(8)

(9) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épitheté be.

(10) Melléképiilet és rampa (lejt6 kivételével) az el6- és az oldalkertben nem
helyezhet6 el.

(11) Epitési telket érintS nyilt 4rok vagy vizfolyds mederrézstijének élét5l 6-6 m-es
savban, kozmi esetén annak védGtavolsagan beliil épitmény nem helyezhet? el.

(12) Uj épiilet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd.

(13) Az épitési hely koztertilet feloli hatarvonalat — ha a szabalyozasi tervlap méasként
nem intézkedik — kotelez6 épitési vonalként kell kezelni.

(14) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon talnyual6 épiilet, illetGleg épiiletrész
rendeltetése nem moédosithaté. Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitasat
szolgalo épitési munka végezhetd.

(15) A kivételesen elhelyezhet6é épitményekre épitési engedély csak az épitési
feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést igazol6 elvi épitési engedély alapjan
adhato.
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(16)

(17) A kialakult el6kert méretet legalabb 2-2 szomszédos telek el6kerti méretének
figyelembevételével kell megallapitani.

(18) Az épiiletek szinezésénél — a kornyezethez illeszkedGen és ahhoz harmonizal6an
— jellemzden csak pasztel szinek alkalmazhatok

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
Zaj- és rezgésvédelem
16. §
Levegotisztasag-védelem

17. §

Talaj- és vizvédelem
18. §
Egyéb elbirasok
18/B. §
AZ ERTEKVEDELMI ELOIRASOK
A telepiilési értékvédelem
19. §

(1) Az orszagos védelem alatt all6 miemléki kornyezetben épitési, felajitasi,
atalakitasi munkat végezni, rendeltetést modositani csak az orszagos elGirasok
megtartasaval, az orszagos mliemlékvédelmi hatdsag engedélyével lehet.

(2) Helyi értékvédelmi teriilet a Varjas utca — Kiss Endre utca — Deak Ferenc utca —
Jozsef Attila utca — Siraly utca és folytatasa altal hatarolt torténeti telepiilésmag.

(3) A helyi védettségli teriiletre esé telkeken épités, feldjitas, atalakitas csak az

illeszkedési szabalyoknak megfelelen, alabbiak szerint végezhet6:

a) a megléve, kialakult utcak szabalyozasi szélessége a terv szerintieken
talmenden — nem valtoztathato,

b) a telekstruktira- a Varjas utcihoz csatlakozok kivételével — jellemz&en
megtartando,

c) csak magastetds, a terven jelolt helyeken csak utcaval parhuzamos gerinci
épiiletek helyezhetdk el és csak a jellemz6 (cserép) tet6fedé anyag hasznalhato,

d) épiileteken hirdet6 berendezés csak épitési engedély alapjan helyezhet6 el.

Taj- és természetvédelem
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20. §

(1) A természeti, a tervezett tajvédelmi korzet, a natura 2000 teriileteken és az
orszagos jelent6ségli védett természeti emlékek teriiletén barmilyen gazdasagi
tevékenység, miivelési agvaltozas, épitmények elhelyezése, bovitése csak az
orszagos természetvédelmi hat6sag hozzajarulasaval torténhet.

(2) Orszagos jelent6ségli egyedi tajérték az un. ,ezeréves tolgy”.
TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
21. §.

(1) A kozcélu tilalmi tertiletre (az els6é rendd kozlekedési céla kozteriiletek tervezett
szakaszainak teriiletére) esd telkekre a tervezett Lkozcéli felhasznalas
megvalosithatosaga érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétél szamitott 10
évig terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat kell elrendelni.

(2) A biizos, fert6zésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletébe
esé telkeken, illet6leg telekrészeken szallas jellegli, pihenési céll, intézményi,
élelmiszer feldolgozo- és raktarozo épitmény, valamint lizemi méretl allattartod
telep nem helyezhet? el.

(3) Orszagos kozut véddteriiletén — a szabalyozasi terven jelolt telkeken, illetve
telekrészeken — az orszagos kozit védStavolsiga miatt — épitmény csak az OTEK
36. § (6) bekezdésében, valamint a kozuti kozlekedésrdl szol6 1988. évi 1. torvény
42/a §-aban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

(4) A vasut szabalyozasi tervlapon jeldlt védéteriiletén épitmény csak az OTEK 36. §
(7) bekezdésében, valamint a vasutrol szoldé 1993. évi XCV. Torvény 10. §-aban
eléirtak figyelembevételével helyezhetd el.

(5) A kozmiivek szabalyozasi terven jelolt védéteriiletén épitmény csak az épités
feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhetd el.

I11. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
22, §

22/A. §

(1) Ha a 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében utalap megépitésére mar sor kertilt,
ugy a telekalakit6 a kétrétegli aszfalt (teherhordé és kopo) megépitésének koltségét
koteles megfizetni, feltéve, hogy a megépitett utalap alkalmas arra a funkciora,
amelyre a rendeltetésénél fogva alkalmasnak kell lennie. Az alkalmassagot szakérto
bevonasaval kell megallapitani, akinek személyét az onkormanyzat hatarozza meg.
A szakért§ dijazasat az onkormanyzat végzi ugy, hogy a dijat a telekalakitok
kotelesek megfizetni az Onkorményzatnak.
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(2) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében az Gt megépitésének tervezési és
hat6sagi eljarasi koltsége részben vagy egészben a telekalakitot terheli. A
terveztetést és engedélyeztetést az Oonkormanyzat altal meghatarozott tervezdi
névsorbol, a telekalakito6 altal kivalasztott tervez6 végezheti.

(3) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében a telekalakito kotelessége megépiteni a
kialakitott épitési telkek el6tti kozteriileten a vizszikkasztd arkot ugy, hogy az
épitési telkek kapubejaroinak tervezett helyét betongytirtivel koteles kialakitani.
Amennyiben a kozteriileten mar van kialakult szikkasztd, vagy vizelvezetd arok, a
telekalakit6 koteles a kapcsolatot megteremteni az Gjonnan létrehozott és a
meglév6 arok kozott ugy, hogy biztositva legyen az akadalymentes vizlefolyas
vizelvezet6 arok esetén.

22/B. §

(1) A 22. § (4) bekezdésében és a 22/A. §-ban meghatarozottak teljesitése feltétele a
kozteriilet atvételének, illetve a telekalakitashoz sziikséges tulajdonosi és
kozutkezel6i hozzajarulas kiadasanak.

(2) A telekalakit6 és az onkorményzat a 22. § (4) bekezdésében és a 22/B. §-ban
meghatarozottak teljesitési feltételeit szerz6déses formaban rogzitik.

IV. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Fogalom-meghatarozasok
23. 8§

(1) Adottsagoktdl fliggs, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi besorolasu
épitési Ovezetekben alkalmazott fogalom, mely az épitési Ovezetre jellemz6
beépitési modra utal. Az ilyen Ovezetbe esé telkeken az adott tombben vagy
tomboldalon kialakult és jellemz6vé valt beépitési modot kell alkalmazni. A
beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy az épiilet(ek)
milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifut6: Az allatoknak mozgasi lehetéséget ado bekeritett teriilet az allattartd
épitmény elG6tt az épitési helyen beliil, amely altalaban 2x3 m-nél nem nagyobb.

(3) Epitmény-szintteriilet:
nett6: egy épitményszint valamennyi helyiségének osszes alaptertilete,
brutté: egy épitményszint kiils6 falsikok altal hatarolt tertilete,
osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Osszes épitmény-
szintteriilet egyarant lehet nett6 vagy brutté.

(4) Kialakult szabalyozasi kategoriaju teriilet: Ez olyan épitési teriilet, amelynek
épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz torténd tovabbi igazodas
kovetelménye, mint épités elbiras, elfogadhato. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.

(5) Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés céljat
szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
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(6) Kotelezo erejii szabalyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben
alkalmazott jogi eszkoz, amely épitéssel Osszefiiggé jogokat, kotelezettségeket
rogzit.

(7) Kozponti telepiilési teriilet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen hozza csatlakozo
kiilteriileti beépitésre szant teriiletek egyiittes teriilete.

(8)Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgalo
célkitiizés. A kozosségi célok érdekében lehet kozcéla tilalmakat, korlatozasokat
elrendelni. Ilyen kozosségi célt szolgald tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek
létesitése, vagy a kozosségi intézmények épitése teriiletbiztositasa.

(9) Kiilteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiil6,
els6sorban mezégazdasagi, erdémiivelési, viziigyi, illet6leg kiilonleges (pl. banya,
vizmeder, hulladéktelep) célra szolgilé része. Az OTEK megengedi, hogy a
telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant teriiletet kijel6ljon.

(10) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon
csoportja, amelyek a megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiillonalldan
épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(11) Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

s

beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitasara, illetve valtoztatasara
szorul. Az ut6bbi altalaban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épiiletmagassag
valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet
tartalmaz, mint a kialakult tertileten.

(13) Oldalhataron all6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény
Az oldalhataron allo épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzGen a jobb vagy
baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy el6- és oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel

hatéros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

(14) Omlesztett anyagtarolé: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m
magassagot nem haladhatja meg.

(15) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tart6zkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, épiiletszerkezete konnytiszerkezet, nem nagyobb, mint 10 m2, valamint
az épitmény magassaga legfeljebb 3 méter.

(16) Rendezett épitési telek: az olyan épitési telek, amely megfelel az OTEK 33. § 1.-5.
pontja rendelkezéseinek és a jelen rendelet 13.§ (2) és a 14.§ (4) bekezdésében
el6irtaknak
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(17) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egyméassal o foktol
nagyobb szoget bezar6 hatarvonallal érintkezik.

(18) Sil6: Takarmany-tarolasra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(19) Szabadon 4ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan az épitmény csak
a szabadon all6 beépitési moédhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil
helyezhet6 el. A szabadon all6 épitési hely vagy helyek a telken belil ugy
helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,
- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel,
hatarosak.

(20) Szabalyozasi elem: A rendelet el6irdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy
- szovegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetdk.
A szoveges szabalyozasi elemeket Mikepéres Kozség Helyi Epitési Szabalyzata, a
rajzi szabalyozasi elemeket pedig a mellékleteként a szabalyozasi tervlap rogzit.

(21) Szabalyozasi szélesség: az utca két oldalan az egymassal szemben 1év6 telkek
kozott megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési teriiletének megengedett
legkisebb szélessége, a kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.

(22) Szabalyozasi terv: a szabélyozasi terv a Helyi Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése
és igy annak elvalaszthatatlan része.

(23) Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben
elhatarolt telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mivelésb6l kivontak. A
tanyaudvaron az elGirasok szerinti épités engedélyezhetd.

(24) Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.

(25) Telektomb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

(26) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a
jelen el6iras jovahagyasa elGtt kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe
tartoztak és a jelen szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(27) Utcai épiilet, épiiletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil all6 épiilet,
illetve épiiletrész.

(28) Védoteriilet, véddsav: A védelmet igénylé épitmények, illet6leg kornyezetiik
védelmére, a kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoéteriiletet valamely
épitmény koriil, mig a védGsavot valamely épitmény, objektum mentén kell
kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védotavolsag hatarozza meg.

(29) Zartsorti beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan épitmény csak

zartsord beépitési moédhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el. A zartsorta
épitési hely a telken beliill tgy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival
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érintkezik és az elGkerttel, illet6leg a hatsokerttel vagy a hatsé telekhatarral
hatéros.

(30) Nem zavar6 hatast épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzGiben az adott
Oovezetben megszabott altalanos kovetelményekt6l nem tér el, az Ovezet
alapfunkci6i szerinti épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznélatara
korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(31) Telepiilési teriilet: az Orszagos Tertliletrendezési Tervrél szoldé 2003. évi XXVI.
torvény fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a
belteriileten 1év6 és az ahhoz kozvetleniil csatlakoz6 beépitésre szant teriiletek
egylittese.

(32) Mez6gazdasagi major: meglevo volt TSZ (gépjavito, allattarto stb) telep.
Mikepércs Epitési Szabalyzatanak mellékletei:[!]
24. 8

1. Belteriillet és kornyéke P4/2008 torzsszdmi modositott szabalyozasi
tervlapok (0+1-5 szelvény).[2]

2. szamu: Szabalyozasi terv (a teljes igazgatasi teriiletre (0 + 1-11 szelvény)
1:8000.

Rendelkezések az egyes teriiletekre onall6an késziil6 szabalyozasi tervek
jovahagyasarol

25. 8§

A szabalyozasi tervek:

1. épitési szabalyzatat a jelen el6irasok modositasaként és esetenként a jelen el6irasok
1. szamu mellékletében szerepld szabalyozasi tervlapok modositasaként,

2. épitési szabalyzatat a jelen elGirasok modositasaként és esetenként a jelen elGirasok
2. szamu mellékletében szerepl6 szabalyozasi tervlapok modositasaként,

kell rendelettel jovahagyni.

[1] A mellékleteket modositotta a 16/2015. (V. 28.) sz. KT rendelet
[2] Az 1. szam® mellékletet modositotta a 12/2016. (VIIIL.17.) sz. KT rendelet

Zaro rendelkezések
26. §

(1) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6
gondoskodik.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszor modositott 8/2001. (IV.
23.) szamu rendelet hatalyat veszti.

Timar Zoltan sk. ph. Dr. Daszkal Tibor Akos sk.
polgarmester jegyz6
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Alaprendelet kihirdetve: 2005. november 28-4an.

Az alaprendeletet modosit6 1/2010. (I1.01.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. februar
10-€én.

Az alaprendeletet médosit6 15/2010. (V.06.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. méajus
06-an.

Az alaprendeletet médosito 19/2010. (VI.14.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. jinius
14-én.

Az alaprendeletet modositdé 12/2011. (XI1.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2011.
december 08-an.

Az alaprendeletet modositd 16/2015. (V.28.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2015. méajus
28-an.

Az alaprendeletet modosit6 7/2016. (I11.31.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016. méarcius
31.

Az alaprendeletet médositdé 12/2016. (VIII.17.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
augusztus 17.

Az alaprendelet moédositd 23/2016. (XI1.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
december 08.

dr. Vantus Tamas sk.
jegyz6
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